Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-399/2021

Duznik: ZAPRESIC PROJEKT d.0.0. u ste¢aju
Zagreb, Debaniceva ulica 15
OIB: 12564989129

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- obracun troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava (stan Novi Vinodolski)
prema ¢l. 254. SZ

- prijedlog donosenja rjesenja dosudi uz oslobadanje kupca od polaganja
kupovnine prema Cl. 107. OZ

U ovom stecajnom postupku je 12.07.2023. zakljucena je 1. (prva) elektroni¢ka javna drazba
koju je FINA provodila pod identifikatorom nadmetanja 43201 radi prodaje nekretnine (stan u
Novom Vinodolskom) optere¢ene razluénim pravom, i to:

- nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjizni odjel
Novi Vinodolski, u zk. ul. 5382 k.o. Novi Vinodolski, ¢kbr. 3894/42 stambena zgrada i dvoriste
sa 1140 m2, 31. suvlasnicki dio duznika: 9776/388166.

Na nekretnini je upisano razlu¢no pravo u korist vjerovnika Martin Klapaé, Zapresi¢, Ulica
Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823.

Utvrdena vrijednost nekretnine, u naravi stan povrsine 45,21 m2 na I. katu stambene zgrade u
Novom Vinodolskom, Zagrebacka 32, iznosila je 76.581,06 EUR /577.000,00 kn. Za
sudjelovanje na 1. drazbi uplaceno je 13 jamcevina, a postignuta cijena je znatno visa od
utvrdene vrijednosti.

Naime, prema Izvjestaju Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj drazbi od
13.07.2023., objavljenom na e-oglasnoj plo¢i suda 09.08.2023., u tocki VII. Lista ponuditelja
sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju, najvisu ponudu dao je ponuditelj
Martin Klapaé, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 na iznos od
105.685,80 EUR / 796.289,66 kn (pod rednim brojem 9.).

Isti je kao osoba koja jedina ima razlu¢no pravo na nekretnini, prije zakljucenja drazbe,
podneskom od 12.07.2023. predlozio sudu, sukladno ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona,
oslobadanje od polaganja dijela kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e mu kao razlu¢nom vjerovniku pripasti prema rjeSenju o namirenju.

U slucaju da sud kod donoSenja rjeSenja o dosudi odluc¢i udovoljiti zahtjevu razlucnog
vjerovnika i osloboditi ga djelomi¢no od polaganja kupovnine, ste¢ajna upraviteljica ovim
podneskom dostavlja obracun troskova koji terete unovéenje predmetne nekretnine Sa
razlu¢nim pravom, kako bi sud mogao odrediti iznos oslobodenja kao razliku izmedu postignute
cijene od 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn i obradunatih troskova koji se sukladno Cl. 248. SZ
namiruju iz unovcenja nekretnine.
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TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

TroSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
Stecajnog zakona u pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
15.907,24 EUR / 119.853,08 kn, prema u nastavku obrazloZenom izracunu.

U troSkove su ukljuceni troskovi koji direktno terete unovéenje nekretnine (od r.br. 1. do 6.) i
op¢i troskovi ste¢ajnog postupka (r.br. 7. i 8.) obrac¢unati do 12. mjeseca 2023. kao predvidivog
roka dovrSetka postupka unovéenja nekretnine u Novom Vinodolskom.

Osim nekretnine u Novom Vinodolskom, ste¢ajnu masu ¢ini nekretnina u Zapresicu, Davora
Basica 10, ¢ija je prodaja putem elektroni¢ke javne drazbe u tijeku. Bez ponuda su zakljucene
1.12. draZba, te je prodaja nastavljena objavom poziva za 3. elektroni¢ku drazbu koja zavrSava
29.12.2023. po pocetnoj cijeni od 211.961,64 EUR / 1.597.024,98 kn (25% utvrdene
vrijednosti). Budu¢i da nije moguce predvidjeti cijenu po kojoj ¢e se u konacénici unovciti
nekretnina u Zapresicu, nije moguce utvrditi ni postotak u kojem nekretnina u Novom
Vinodolskom sudjeluje u ukupnom unovcenju, a koji postotak bi se primijenio za utvrdivanje
razmjernog dijela opéih troskova. Stoga su u obracun troskova unovcenja nekretnine NoOvi
Vinodolski ukljuceni svi op¢i troskovi (knjigovodstvo i naknade banke) koji su nastali ili ¢e
nastati do 12/2023, dok ¢e se opéi troskovi Koji ¢e nastati od 1. mj. 2024. do zakljuc¢enja
steCajnog postupka, obracunati i namirivati iz unovcenja druge nekretnine u Zapresicu.

Tros$kovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava (nekretnine) su kako slijedi:

Redni | Troskovi unovéenja nekretnine (stan
broj Novi Vinodolskij, Zagrebatka gz) Higs () | lanes (UK

1. Nagrada steCajnom upravitelju 83.703,17 11.109,32

2. Putni tro§kovi ste¢ajnog upravitelja 2.492,41 330,80

3. Trosak procjene vrijednosti nekretnine 4.000,00 530,89

4, TroSak jedne odrzane drazbe FINA 700,00 92,91

5. Rezije - fiksna naknada za vodu 1.699,96 225,62
Troskovi javnog biljeznika - promjena

6. op¢ih podataka (naziva vlasnika) na 398,62 52,91
nekretnini

7. Knjigovodstvene usluge 25.000,22 3.318,10

8. Naknade banke 1.858,69 246,69
Ukupni troskovi 119.853,08 15.907,24

Pojasnjenje troskova:

1. Nagrada stecajnom upravitelju

Nagrada stecajnom upravitelju obracunata je sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i plac¢anja nagrade steCajnim upraviteljima na osnovicu od 105.685,80 EUR /
796.289,66 kn (ponudena cijena za kupnju nekretnine). Primjenom postotaka na raspone iznosa
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utvrdene Uredbom, bruto iznos nagrade ste¢ajnom upravitelju iznosi 11.109,32 EUR /
83.703,17 kn.

Vrijednost unovcene ste¢ajne mase u kunama Nagrada u % | Osnovica za nagradu (kn) | Iznos nagrade (kn)

od 0,00 do | 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od | 100.000,01 [ do | 300.000,00 12 200.000,00 24.000,00
na razliku od | 300.000,01 | do | _500.000,00 10 200.000,00 20.000,00
na razliku od | 500.000,01 | do | 1.000.000,00 8 296.289,66 23.703,17

UKUPNO 796.289,66 83.703,17

=11.109,32 EUR
2. Putni nalozi ste¢ajnog upravitelja

Odnose se na dva putna naloga koji izravno terete unovéenje nekretnine u Novom Vinodolskom
uiznosu od 330,80 EUR / 2.491,41 kn.

- putni nalozi u prilogu
3. Trosak procjene vrijednosti nekretnine

Trosak procjene nekretnine u Novom Vinodolskom na osnovu koje je utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 530,89 EUR /4.000,00 kn. Procjenu je izradio ovlasteni procjenitelj ARSING
d.o.0. Varazdin, Stalni sudski vjeStak i procjenitelj za podrucje gradevinarstva i procjenu
nekretnina Aleksandar Samac, dipl.ing. grad. dana 21.02.2022. godine.

- racun za procjenu vrijednosti nekretnine u prilogu
4. Trosak jedne odrZane drazbe FINA

Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu 2.800,00 kn / 371,62 EUR za odrzavanje
Cetiri drazbe. Nekretnina je prodana na 1. drazbi, te e se zatraziti povrat za 3 neodrzane drazbe.
Trosak od 92,91 EUR /700,00 kn je stvarni trosak odrzane drazbe koji direktno tereti unovéenje
nekretnine.

5. Retzije - fiksna naknada za vodu

Radi se o troskovima za fiksni dio vode i odvodnje po raunima VIO Zrnovnica Crikvenica
Vinodol d.o.0. za razdoblje od 12/2021 do 9/2023 u iznosu 204,22 EUR / 1.538,70 kn, uvec¢ano
za buduce racune za naredna 3 mjeseca do predvidivog okoncanja prodaje u iznosu 21,40 EUR
/161,24 kn. Ukupno ovi tros§kovi iznose 225,62 EUR /1.699,96 kn.

6. Troskovi javnog biljeznika - promjena op¢ih podataka (naziva vlasnika) na nekretnini

Odnosi se na troskove javnog biljeznika za rjesavanje zemljisno-knjiznog stanja i utvrdivanje
sadasnjeg vlasnika nekretnine kao pravnog sljednika drustva IZGRADNIJA d.o.o0. Zapresi¢ koje
je bilo upisano kao vlasnik nekretnine u vrijeme otvaranja ste¢ajnog postupka.

- racun javnog biljeznika u prilogu

7. Knjigovodstvene usluge

Za vodenje poslovnih knjiga angaZiran je LINA PLUS, vl. Natasa Litvi¢, racunovodstveno
usluzni obrt, Taraséice 19, Koprivnica uz mjese¢nu naknadu od 1.000,00 kn / 132,72 EUR
(800,00 kn / 106,18 EUR uvecano za PDV), kako je navedeno u prihvaéenom izvjestaju
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stecajnog upravitelja sa izvjestajnog rocista. Troskovi knjigovodstva obracunati su od otvaranja
steCajnog postupka 12/2021 do 12/2023 ( 25 mj. x 132,72 EUR = 3.318,10 EUR).

8. Naknade banci za vodenje racuna

Naknade banci obra¢unate su u ukupnom iznosu 246,69 EUR / 1.858,69 kn, a ukljucuju
dospjele naknade u iznosu 216,69 EUR / 1.632,65 kn i rezervaciju od 30,00 EUR / 226,04 kn
naknade za vodenje rauna za 3 mjeseca (10., 11. i 12.mj. 2023).

| ZAKLJUCAK I PRIJEDLOG

Iz prethodno navedenog obracuna proizlazi kako ukupan trosak unovcéenja nekretnine u Novom
Vinodolskom, opterecene razlu¢nim pravom iznosi 15.907,24 EUR / 119.853,08 kn.

Ponuditelj Martin Klapac, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 na 1. drazbi
dao je najvisu ponudu na iznos od 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn.

Ponuditelj je uplatio jam¢evinu U iznosu 7.658,11 EUR / 57.700,03 kn.

Jamcevina nije dostatna za namirenje svih troskova — nedostaje iznos od 8.249,13 EUR /
62.153,05 kn (troskovi 15.907,24 EUR / 119.853,08 kn minus upla¢ena jamcevina 7.658,11
EUR /57.700,03 kn)

Protutrazbina ponuditelja Martin Klapac, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB:
19577386823 kao prvog i jedinog razluénog vjerovnika koji se namiruje iz unovcenja
nekretnine na dan otvaranja ste¢ajnog postupka 02.12.2021. iznosila je 506.541,21 EUR /
3.816.634,72 kn.

Podneskom od 12.07.2023. ponuditelj Martin Klapa¢, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55,
OIB: 19577386823 je kao osoba koja jedina ima razluéno pravo na nekretnini, prije zakljucenja
draZbe predlozio sudu, sukladno ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona, oslobadanje od polaganja dijela
kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu
pripasti prema rjeSenju o namirenju, odnosno predloZio je da ga naslovni sud pozove samo na
placanje iznosa troSkova koji otpadaju na predmetnu nekretninu, a ¢iji ¢e obracun dostaviti
steCajni upravitelj duznika, umanjen za ve¢ placenu jamcevinu za sudjelovanje u elektronickoj

javnoj drazbi.

Slijedom navedenog, postignuta cijena na drazbi iznosi 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn.
Nakon namirenja troSkova preostaje iznos od 89.778,56 EUR / 676.436,58 kn za koji bi se
kupac mogao osloboditi od polaganja kupovnine jer se za taj iznos osnovano moze
pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu kao razluénom vjerovniku pripasti prema
rjeSenju o namirenju.

U slucaju da sud temeljem IzvjeStaja Financijske agencije o provedenoj elektronickoj drazbi
(identifikator nadmetanja 43201) i podneska kupca, ujedno i jedinog razlu¢nog vjerovnika
odluci osloboditi polaganja kupovnine sukladno Cl. 107. Ovrinog zakona, predlaze se sudu
donoSenje rjeSenja o dosudi kako slijedi:
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I. Utvrduje se da je kupac Martin Klapac, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB:
19577386823 ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Crikvenici,
Zemljisnoknjizni odjel Novi Vinodolski, u zk. ul. 5382 k.o. Novi Vinodolski, ¢kbr.
3894/42 stambena zgrada i dvoriSte sa 1140 m2, 31. suvlasni¢ki dio duznika:
9776/388166.

I1. Nekretnina iz tocke 1. dosuduje se kupcu Martin Klapac, Zapresi¢, Ulica Miroslava
Krleze 55, OIB: 19577386823, za cijenu u iznosu od 105.685,80 EUR / 796.289,66 kn.

I1l. Kupac Martin Klapa¢, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 se
oslobada od pla¢anja kupovnine u iznosu od 89.778,56 EUR / 676.436,58 kn.

IV. Razlika izmedu postignute kupovnine i iznosa za koji je kupac osloboden od placanja
kupovnine u iznosu od 15.907,24 EUR / 119.853,08 kn namiriti ¢e se djelomi¢no iz
sredstava uplac¢ene jamcevine U iznosu od 7.658,11 EUR / 57.700,03 kn, dok je preostali
iznos od 8.249,13 EUR / 62.153,05 kn kupac u obvezi uplatiti na racun Financijske
agencije.

V. Nalaze se kupcu Martin Klapa¢, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB:
19577386823, da u roku od 30 dana od dana objave rjesenja o dosudi na e-Oglasnoj ploci
suda uplati preostali iznos od 8.249,13 EUR / 62.153,05 kn na rac¢un Financijske agencije
IBAN: HR1123900011300028787, Model HR11.

Pod "Poziv na broj" (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 43201, a kao podatak
drugi (P2) broj koji je sadrZan u tablici pod rednim brojem VII (Lista ponuditelja sa
zadnjom najvisom valjanom ponudom u nadmetanju) — 394874.

Nakon pravomoc¢nosti rjesenja o dosudi i nakon $to kupac uplati razliku od 8.249,13 EUR /
62.153,05 kn za pokri¢e troSkova unovcenja nekretnine (pored vec¢ uplaéene jamcevine
7.658,11 EUR / 57.700,03 kn), predlaze se sudu da zaklju¢kom odredi predaju nekretnine u
posjed kupcu, zakaze ro€iSte za diobu kupovnine, te nakon istog donese rjeSenje o namirenju
sukladno Cl. 248. SZ.

Stecajna upraviteljica
Sanja Janci

U Cakoveu, 26.10.2023.

Prilozi:

- kako je navedeno u tekstu
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